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JYASKYLA

XVl KAUPUNGINOSAN ASEMAKAAVAN MUUTOS

KORTTELIT: 44 -49,67 ,68, 77- 79
KATU- JA PUISTOALUE

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

3 M VAHVISTETTAVAN KAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.
ERI KAAVAMAARAYSTEN ALAISTEN ALUEEN OSTEN QALINEN RAJA.

KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA. |

OHJEELLINEN TONTIN RAJA.

KAUPUNGINOSAN NUMERO

KORTTELIN NUMERO

VIEMARIA VARTEN VARATTAVA ALUE.

KADUN, KATUAUKION, TORIN TAI PUISTON NIMI.

PORRASKATU TAI YLEISELLE JALANKULKU-— JA POLKUPYORALIIKENTEELLE VARATTU KATUALUE.
ISTUTETTAVA TONTIN OSA.

KATUALUEEN OSA, JONKA KANSSA ERi TASOON SAA RAKENTAA JALANKULKU- JA POLKUPYORATIEN.

ROOMALAINEN NUMERO, JOKA OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN SUURIMMAN
SALLITUN VARSINAISEN KERROSLUVUN.

MURTOLUKU ROOMALAISEN NUMERON EDESSA OSOITTAA KELLARIKERROKSESSA SALLITUN, KERROS-
ALAAN LASKETTAVAN RAKENNUSOIKEUDEN.

.MURTOLUKU ROOMALAISEN NUMERON JALJESSA 0SOITTAA ULLAKKOKERROKSESSA SALLITUN, KERROS-

ALAAN LASKETTAVAN RAKENNUSOIKEUDEN.

TONTTITEHOKKUSLUKU ELI TON?IN.KERROSALAN SUHDE TONTIN PINTA-ALAAN.
OHJEELLINEN YLEISELLE JALANKULULLE JA POLKUPYORALITIKENTEELLE VARATTU ALUE
AJO KADULTA TONTILLE KIELLETTY.

RAKENNUSALA

PYSAKOIMISPAIKKA

OMAKOTIRAKENNUSTEN, RIVITALOJEN JA MUIDEN KYTKETTYJEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

OMAKOTIRAKENNUSTEN, RIVITALOJEN JA MUIDEN KYTKETTYJEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE,"
JONKA RAKENTAMISESSA ON NOUDATETTAVA ERITYISMAARAYKSTIA:

YHDISTETTYJEN LITKE- JA RIVITALOJEN KORTTELIALUE, JONKA KERROSALASTA TULEE RAKENTAA
LIIKETILOIKST VAHINTAAN 200 m=2.

RIVITALOJEN JA MUIDEN KYTKETTYJEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
LITKERAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

YLEISTEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

LUONNONTILASSA SATILYTETTAVA PUISTOALUE.

ISTUTETTAVA PUISTOALUE.

 PYSAKOIMISALUE

ASUNTOKORTTELIALUEELLA ON OSOITETTAVA VAHINTAAN YKST AUTOPATKKA ASUNTOA KOHTTI
ALR- JA

AL-KORTTELIALUEELLA ON OSOITETTAVA VAHINTAAN YKSI AUTOPAIKKA LIIKETILAN 50 KERROS—
ALANELIOMETRIA KOHTI.

Y-KORTTELIALUEELLA ON OSOITETTAVA VAHINTAAN YKSI AUTOPAIKKA 100 KERROSALANELIOMETRIA KOHTTI.

TONTILLA ON VARATTAVA ASUKKAIDEN YHTEISEEN KAYTTOON LEIKKI- JA OLESKELUTTLAA VAHINTAAN
10 M2 ASUNTOA KOHTT. . )

AOR- JA AR-KORTTELIALUEELLA SAA RAKENNUSTEN ENIMMATSPITUUS OLLA 25 M. RAKENNUKSET VOIDAAN
KYTKEA TOISIINSA VAHINTAAN 3 METRIN JULKISIVUN PORRASTUKSELLA, KATOKSELLA, TALUUSRAKENNUK-
SELLA TAI AIDALLA. KOKONAAN MAANPAALLISTA KELLARIKERROSTA EI SALLITA.

Y-KORTTELTALUEELLA SAA SIJOITTAA ASUNTOJA VAIN SELLAISTA HENKILOKUNTAA VARTEN,; JONKA JATKUVA
LASNAOLO ON KIINTEISTON HOIDON KANNALTA VALTTAMATON:

ERITYISMAARAYKSET:

AOR?—KORTTELIALUEELLA ON RAKENNUSLUPIA MYONNETTAESSA KIINNITETTAVA ERITYISTA HUOMIOTA SIIHEN,
ETTA RAKENNUSKANNAN SAILYMISTA EDISTETAAN.

UUDISRAKENTAMISESSA ON AORE—KORTTELIALUEELLA NOUDATETTAVA SEURAAVIA MAARAYKSTA:

- ‘KATTOMUOTONA TULEE OLLA JOKO HARJA- TAI AUMAKATTO, JONKA KALTEVUUS ON 1:3 TAI SITA JYRKEMPT.
- JULKISIVUMATERIAALINA SALLITAAN VAIN MAALATTU LAUTA, KATTOMATERIAALINA TIILI, MAALATTU PELTI,

AALTOLEVY TAI HUOPA.
2

- IKKUNOIDIN RUUTUXOXO SAA OLLA ENINTAAN 1 M~,
- JULKISIVUN ENIMMAISPITUUS ON 15 METRIA.
- TONTIT SAA AIDATA JOKO PENSAS- TAT PUUAIDALLA.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE OSAKSI TONTTIREKISTERISSA JA OSAKSIT MAAREKISTERISSA OLEVAA ALUETTA.

Pohjakartta on laadittu kaavoitusmittauksista Ja kaavojen pohjakartoista annetun asetuksen mukaan.

Jyvéskylédssd, toukokuun 26 pzivini 1976.
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Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 26 pHivinid toukokuu-~
ta 1976 piHivittysd asemakaavakarttaa.

Asemakaavan muutos koskee:
JYVASKYLAN KAUPUNGIN

XVI - kaupunginosan

Kortteleita 44-h9,67,68, 77, 78 ja 79 seks katu- ja puistoaluetta.

Alue sijaitsee n. 2,5 km it#din kaupungin keskustasta ja rajoittuu
eteldpuolelta Vaajakoskentiehen,

1.
11.2
11.3

11.4

11.5
11.6
11.8

12.

13.

14,

15n

PERUSTIEDOT
Yleiskaava on vuodelta 1968.

Voimassaoleva asemakaava on vahvistettu vuonna 1950, kaava-
muutoksia on osalla aluetta tehty vuosina 1953 ja 1955.

Jyvidskylin kaupungin rakennusjirjestys on vahvistettu vuon-
na 1962,

Alue on osittain tontti-, osittain maarekisterissi.
Alue on rakennuskiellossa.

Pohjakartta on Jyviskyldn kaupungin mittausosaston laatima
ja tarkastama.

Maanomistus

Noin puolet kaava-alueen pinta-alasta on kaupungin omistuk-
sessa. Muulla osalla on yli 100 omistajaa (yksityishenkilﬁité
Jja perikuntia).

Viests ja tvopaikat

Alueen asukasluku on n. 600. Suurin osa asukkaista on keski-
ién ylitténeitd. Koska alueella on n. 30 kaupungin omistamaa
omakotitaloa, on asukkaissa paljon vuokralla asuvia.Alueella
on muutama palvelualan tydpaikka.

Rakennettu vmpidristo

Rakennuskannasta on suurin osa vanho ja puutalo ja, osa jopa
vuosisadan alkukymmeniltd. Osa rakennuksista on korjauskel-
poisia, osa purettavia. Palveluista voidaan mainita vain yvk-
si valintamyym&dld, mutta ldheisten alueiden palvelutaso on
suhteellisen hyvi.

XVI - kaupunginosassa on mm. peruskoulun ala-aste, kirjasto,
seurakuntakeskus, vanhustentalo, lastentarha- ja seimi, pank-
ki, posti, huoltoasemia ja myym#loitid.

Luonnonyvmpiaristo

Maaperd on kalliota, pinta moreenia. Perustamisolosuhteet
ovat hyvdt. Kasvillisuus on puutarhamaista. Ilmastollisesti
alue on l&mmin, tuuleton etelidrinne. Kaava-alueen pohjois-
puolella on Aittovuori, joka on yleiskaavassa varattu vir-
kistys- Jja ulkoilualueeksi.



16.

17.

2;3

Eritvispiirteet ja suojelukohteet

Rakennuskanta on siksi vanhaa ja huonokuntoista, ettd
varsinainen rakennussuojelu ei koko alueella ole jirke-
vdd. Sensijaan mil joo kokonaisuutena on siilyttidmisen ar-
voinen. Yhtendisyys syntyy sellaisista tekijoisti#, kuten
rakennusten koko, materiaali, sijoitus, tonteilla oleva
kasvillisuus ja pienimittakaavainen katuverkko. Selvimmin
yhtendisen alueen muodostavat korttelit Kirpinkuja ja Ma-
javankujan valilli.

Ympariston hiirioteki jit

Vaajakoskentien liikenne aiheuttaa huomattavan meluhaitan
ldheisillid tonteilla, mutta rantaviyldn kdyttsdnoton jil-
keen vidhenee Vaajakoskentien raskas lédpikulkuliiikenne, mi-
kd pienentdid meluhaittaa.

TAVOITTEET / ASEMAKAAVA JA SEN PERUSTELUT

Halssilan nyt kaavoitetulla alueella on voimassa asemakaa-
va vuodelta 1950. Vuodesta 1963 lihtien on alueella ollut
rakennuskielto uuden asemakaavan laatimista varten.
Valtuuston vuonna 1968 vahvistamassa yleiskaavassa on timi
Vaajakoskentien ja Nakertajantien-Revonkadun vdlinen alue

merkitty kerrostaloalueeksi.

Rakennuskieltoaikana on tehty useita kaavaehdotuksia, jois-
ta viimeisimmit tehtiin kes#dlld 1975. Niédm# kaksi luonnosta
olivat vaihtoehtoiset kerrostalo~ ja pientaloalueluonnok-
set. Niiden johdosta jirjestettiin mielipidetiedustelu kaa-
va-alueen tontinomistajille. Lihetetyistid 110:sti tiedustelu-
lomakkeesta palautettiin 82, Mielipiteet jakautuivat seuraa-
vasti:

48,8 % o0l1i pientalojen kannalla
41,5 % oli kerrostalojen kannalla.

Muiden kanta oli ep@méddrdinen., Lisiksi selvisi, ettd useim-
mat kerrostalovaihtoehdon kannattajista asuivat muualla kuin
Halssilassa (perikunnat).

Lisdksi tehtiin ns. kompromissivaihtoehto, jonka mukaan osa
alueesta oli kaavoitettu pintaloille osa kerrostaloille. Kau-
pungin suunnittelutoimikunta kédsitteli niditi kolmea luonnos-
ta 17.8.1975 ja p#ityi suosittelemaan alueen kaavoittamista
pientalovaihtoehdon pohjalta. Myds Kiinteistt- ja asemakaava-
lautakunta asettui samalle kannalle ja hyvidksyi timin asema-
kaavaehdotuksen 24.8,1976.

Perusteluina asemakaavaluonnokselle voidaan esittii seuraavaa

Miljss (puusto, osa rakennuskannasta, katuverkko) s#ilyy.

Kaavan toteuttaminen voi tapahtua lihes nykyisen kiinteis
tonmuodostuksen puitteissa.

Alueen sosiaalinen rakenne s#Hilyy tai muuttuu hitaasti.

Kunnallisteknillinen rakentaminen voidaan toteuttaa vi-
hitellen, vain nykyistd katu- ja viemidriverkkoa parantaen.



4.4

Erityismiadrdykselld AORE- kortteleissa on tarkoitus ohjata

rakentamista tédssd selvimmin yhten#disessid ja luonteenomai-

sessa osassa Halssilaa niin, ettd asuinympériston muutokset
eivdt ole suuria ja etti ne tapahtuvat vidhitellen.

Vaa jakoskentien varrella on omakotitontteja yhdistelem#llid

muodostettu rivitalonauha. Ndin on jouduttu tekemiin, jotta
voidaan valttdd tonttiliittym&dt Vaajakoskentiehen.

Kapeita ja Jjyrkkid katuja on muutettu pussikaduiksi lépiku-
lun vdalttidmiseksi ja lisdksi Vaajakoskentien katuliittymien
vahentidmiseksi. Samoin on viltetty tarpeetonta katujen le-
ventdmistd, jotta katujen varsilla oleva kasvillisuus sHi-
lyisi.

Kokonaan uutta kaavassa on jalankulkuraitti, joka on Aitto-

rinteen jalankulku-polkupydritien vHliton jatke.

Koko alueen asuntokortteleissa on tehokkuutena 0,3. Se on
omakotialueelle melko korkea, koska on haluttu mahdollis-
taa kokonaan uuden talon tai lisirakennuksen rakentaminen
tontilla jo olevan lisdksi. AOR-merkint#d antaa lisdksi mah-
dollisuuden kahta useamman asunnon rakentamiseen tontille.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaukoldmpdverkkoon liittdminen on Halssilan kohdalla viel#d
avoin,

Alueen vesijohto- ja viem#driverkosto tulee p#Hiosaltaan py-
symddn ennallaan, vain joitakin lisidvetoja uusille kaduil-
le tarvitaan.

TOTEUTTAMINEN

Koska alue on ollut kauan rakennuskiellossa on vanhan raken-
nuskanman korjaamisella jo kiire ja lisirakentamistarvetta-
kin on.

Jyvaskyliéssd, 26 pdivind toukokuuta 1976

Asemakaava-arkkitehti ﬁTV@MANﬂM]%@@Q

Antero Vainio
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue. Mikali rakennuksen
Eituus on yli 12 metrid, saa yhtdjaksoinen julkisivu tai
attopinta kuitenkin olla korkeintaan 12 metria.

Asuinpientalojen ja rivitalojen korttelialue. Mikali rakennuksen
Eituus on yli 12 metrid, saa yhtdjaksoinen julkisivu tai
attopinta kuitenkin olla korkeintaan 12 metria.

Erillispientalojen korttelialue, jolla ympaéristd on sailytettava.
Rakennuksen suurin sallittu pituus on 12 metrid ja runkosyvyys
8 metrid. Talousrakennuksen suurin sallittu runkosyvyys on 6
metrid. Tontille saa rakentaa vain yhden erillisen
paarakennuksen.

Erillispientalojen korttelialue. Rakennuksen suurin sallittu pituus
on 12 metrid ja runkosyvyys 8 metrid. Talousrakennuksen suurin
sallittu runkosyvyys on 6 metrid. Tontille saa rakentaa vain
yhden erillisen paarakennuksen.

Erillispientalojen korttelialue, jolla ympéristé on sdilytettava
Rakennuksen suurin sallittu pituus on 12 metrid ja runkosyvyys
8 metrid. Talousrakennuksen suurin sallittu runkosyvyys on 6
metrid. Tontille saa rakentaa kaksi erillistd pédarakennusta.

Erillispientalojen korttelialue. Rakennuksen suurin sallittu pituus
on 12 metrida ja runkosyvyys 8 metrid. Talousrakennuksen suurin
sallittu runkosyvyys on 6 metrid. Tontille saa rakentaa kaksi
erillistd péaarakennusta.

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialue.
Asuinrakennuksen suurin sallittu pituus on 12 metrid ja
runkosyvyys 8 metrid. Talousrakennuksen suurin sallittu
runkosyvyys on 6 metrid. Rakennusten julkisivut voivat olla
myo6s rapattuja. Tontille saa rakentaa kaksi asuinrakennusta.

Léhivirkistysalue.

Yleinen pyséakdintialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuoleila oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron jaljessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa rakennuksen ylimmassd kerroksessa kayttaa
kerrosalaan |askettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron edessd osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen toisen kerroksen alasta saa rakennuksen
ensimmaisessd rinteeseen sijoittuvassa kerroksessa kdayttaa
kerrosalaan |uettavaksi tilaksi.

Luku, joka ilmoittaa rakennusalalla ainoastaan talous- ja
piharakennuksiin sallittavan nellémetrimaaran.

Rakennusta, joka on merkitty s-merkinnéll3, ei saa purkaa eikd
sitd saa muuttaa niin, ettd sen luonne karsii.

Yhdyskuntateknistéd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitteiden
rakennusala.

Rakennusala, jolle saa rakentaa ainoastaan talous- tai
piharakennuksia. Talous- tai piharakennuksella tarkoitetaan
rakennusta, jossa on asumista tukevia toimintoja, kuten sauna,
ymparistdhéiridtd aiheuttamaton tydtila, varasto ja/tai 20 m2
suuruinen asuintila.

Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten
rakennuksen ulkoseinien sekd@ ikkunoiden ja muiden rakenteiden
daneneristdvyyden liikennemelua vastaan on oltava sellainen,
ettd melutaso sisdlld alittaa valtioneuveston péaatoksen nio
993/92 mukaiset ohjearvot.

Istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Katu

Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katu, jolla tontille ajo
on sallittu

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyéréilylle varattu
alueen osa.

Pysako6imispaikka.
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jdrjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Yl|eismaarays:

Uudet rakennukset sekd@ vanhojen rakennusten muutokset on
suunniteltava siten, ettd ne sijalnnin, muodon, varityksen ja
julkisivujen jasentelyn osalta noudattavat alueen rakennusten
ominaispiirteitd. Rakennukset tulee sopeuttaa maaston korkeus-
ja muotovaihteluihin.

Rakennusten on oltava pdamuodoltaan suorakaiteen muotoisia.
Pddmuodosta ja runkosyvyydestd seka tonttijarjestelyn niin
salliessa rakennusalasta voidaan poiketa véhadisen rakennusosan,
kuten kuistin, osalta.

Julkisivut

Rakennuksen julkisivujen on oltava yhdensuuntaista
Eeittomaalattua laudoitusta. Kunkin julkisivun pinta-alasta
orkeintaan 20 prosenttia saa olla ikkunapinta-alaa. Parvekkeet
tulee toteuttaa ulokkeina.

Katot:

Katemateriaalin on oltava tummaksi maalattu konesaumattu
pelti tai tumma kolmiorimoitettu kattohuopa. Kattomuodon on
oltava satula- tai mansardikatto. Satulakaton kaltevuus on
oltava 11,2 ja 11,8 véliltd Piharakennusten kattomuodoksi
sallitaan myds pulpettikatto. Kattoon voidaan avata vahdisia
valoaukkoja tai kattolyhtyja.

Rakennusten sijoittaminen tonteille:

Pddrakennus on sjjoitettava kadun suuntaisesti korkeintaan
kahden metrin ﬁééhén tontin ja kadun vélisestd rajasta. Mikali
tonttl rajautuu kahdelta sivultaan katualueeseen, saa rakennus
kuitenkin olla toisesta rajasta kauempana kuin kaksi metria.

Aidat ja istutukset:

Rakennukset saa kytked toisiinsa ainoastaan puurakenteisella
matalalla aidalla tai pensasaidalla. Rakennuksen ja tontin rajan
véliin j48va alue on I(stutettava. Tontin rajalle saa rakentaa
puurakenteisen matalan aidan tai pensasaidan

Autopaikat

Pientalotonteilla autopaikkoja on osoitettava 2 ap / asunto,
rivi- ja kerrostalotalotonteilla 1,3 ap / asunto. YK-tontille on
osoitettava 1 autopaikka 10 kokoushuonetilojen kdyttdjad kohden
ja 1 autopaikka toimistotilana palvelevaa kerrosalan 60
nelidmetriéa kohden.

Asemakaavan toteuttamista ohjaavia asiakirjoja:

Kaavan kanssa on laadittu rakennuksia koskeva rakennustapaohje
sekd viheralueita, tontteja ja katualueita koskeva
|8hiympdristdsuunnitelma, jotka tdydentdvat kaavamerkintdja ja
-mddrdyksid ja joissa liséksi on muita toimenpide-ehdotuksia.
Asijakirjat ovat asemakaavaselostuksen asiakirjoja.

Padotuskorkeuden alapuolelle jadvien tilojen viemardinti tulee
hoitaa kiinteistokohtaisin pumppaamoin.

Témén asemakaavan alueella on kortteleihin laadittava erillinen
tonttijako, lukuunottamatta tontteja, joita koskee aiemmin
hyvaksytty tonttijako.

JYVASKYLAN KAUPUNKI

Halssilan suojelukaava

Asemakaavan muutos koskee:

16. KAUPUNGINOSAN

KORTTELEITA 44-47

KORTTELIN 133 TONTTEJA 4 JA B

KORTTELIN 137 TONTTEJA 1-4

KORTTELIN 140 TONTTEJA 2 JA 4
KORTTELEITA 141, 171-174, 182, 184-187

SEKA KATU-, LIIKENNE- JA VIRKISTYSALUEITA
Asemakaavan muutoksella muodostuu:

16. KAUPUNGINOSAN

KORTTELIT 44-47

KORTTELIN 133 TONTIT 4 JA 5

KORTTELIN 137 TONTIT 1-4

KORTTELIN 140 TONTIT 2 JA 4

KORTTELIT 141, 171, 172, 182, 184 JA 187

SEKA KATU-, LIIKENNE JA VIRKISTYSALUEET

Kasittelyt:
Ltk 14.06.2005

MRA 30 néht. 22.09.2005

Korjaukset:
MRL 65 niht. 19.09.2008 12.6.2008
Nihtolo padttyy 20.10.2008 12.11,2008

N&ht.olo pddttyy 14.10,.2005

Ltk 25.11.,2008

Ltk 13,08,.2008

Kh 08.12,2008

Kh 01.08.2008

Kv 12,012009
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JYVASKYLAN KAUPUNKI ASEMAKAAVAN SELOSTUS

Kaupunkisuunnitteluosasto

Vanha Halssila (ak 16:126)

Selostuksen paivays 15.8.2008
Asemakaavakartan paivavs 6.6.2006



PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos 16. kaupunginosan kortteleille 44 - 47, korttelin 133 tontille 4 ja 5, korttelin
137 tonteille 1-4, korttelin 140 tonteille 2 ja 4, kortteleille 141, 171 - 174, 182, 184 -187 seka katu-,
likenne- ja virkistysalueille (Halssilan suojelukaava)

Kaavan nimi Halssilan suojelukaava
Kaavan tunnus 16:126
Kaavan paivays 6.6.2006
Kaavan laatija Sampo Sikid, kaavoitusarkkitehti
Osoite Jyvéskylan kaupunki
Kaupunkisuunnitteluosasto
PL 233
40101 Jyvaskyla
Yhteyshenkil Reijo Teivaistenaho, kaavoitusarkkitehti
Puhelin 014-624375
Sahkoposti reijo.teivaistenaho@jkl.fi
Kaavan vireilletulo Jyvéskylan kaupungin tiedotuslehti 10.11.2004
Hyvaksymispaivamaaréat Ltk 25.11.2008

KH 08.12.2008
KV 12.01.2009

Kaavan tarkoitus

Asemakaavan tarkoituksena on muuttaa ja uudistaa rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti merkitta-
van vanhan Halssilan asemakaava. Uudella kaavalla suojellaan alueen rakennuksia ja kaupunki-
miljodtad samalla mahdollistaen kaavan tavoitteiden mukainen korjaus-, lisa- ja uudisrakentaminen.

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Halssilassa Vaajakoskentien molemmin puolin.
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TIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet
- Alueen suunnittelu on kaynnistynyt vuonna 2004 kaupunkisuunnittelutoimiston aloitteesta.
- Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin Jyvaskylén tiedotuslehdessa 7/2004 (10.11.2004).

- Asemakaavasta pidettiin alkuvaiheen viranomaisneuvottelu Keski-Suomen ymparistokeskuksen
kanssa 22.11.2004.

- Kaavoituksen aloituskokous (sisdinen) pidettiin 20.10.2004.
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on laadittu 13.9.2005 ja |&hetetty osallisille 20.9.2005.

- Kaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ké&sitelty kaupunkisuunnittelulautakun-
nassa 14.6.2005.

- Kaavaluonnos on ollut nahtavillda MRA 30 §:n mukaisesti 20.9. - 14.10.2005. N&htavilla olon yh-
teydessa on jarjestetty asukastilaisuus Halssilan koululla 27.9.2005.

- Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt asemakaavan muutosehdotuksen kaupunginhalli-
tuksen kasittelyyn 19.8.2008.

- Kaupunginhallitus on hyvéksynyt asemakaavaehdotuksen alustavasti 1.9.2008.

- Asemakaavaehdotus on virallisesti nahtavilld 19.9.- 20.10.2008.

Asemakaavan sisalto

Asemakaavan laatimiseen on ryhdytty Jyvaskylan kaupungin aloitteesta. Tarkoitus on sdilyttéda
vanhan Halssilan ainutlaatuinen pientalomiljoé suojelemalla vanhoja rakennuksia ja ohjaamalla
korjaus-, lisé- ja uudisrakentamista alueen hengen mukaiseksi.

Asemakaavan toteutus

Alueen olemassa olevat tontit on padosin rakennettu mutta tyhjidkin tontteja on. Asemakaavan
mukainen korjaus- ja tdydennysrakentaminen alkaa ja jatkuu kaavan saatua lainvoiman. Alueen
uuden kunnallistekniikan ja tiestdn toteuttaa Jyvaskylan kaupunki.

Kaupunki omistaa uudet tontit. Ne luovutetaan yksityisille ostajille myéhemmin paatettavalla taval-
la. Viranomaiset valvovat uudis- ja korjausrakentamista tontinluovutuksen ja rakennuslupamenette-
lyn yhteydessa. Kaavan laatimisen aikana alueella on kdynnistynyt ja loppuun saatettu rakennus-
hankkeita, joita on ohjattu tdman kaavan periaatteiden mukaan.



1 LAHTOKOHDAT

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
111 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Halssilan kaupunginosassa Vaajakoskentien molemmin puolin. Aluetta
rajaavat Karpankuja, Nakertajantie, Lumikonkuja, Lokintie, Kuovinkuja, Aittokalliontie, Kivistdnranta
sekd Pulmusentie. Laajemmin aluetta rajaavat Vaajakosken moottoritie ja Aittovuoren ulkoilualue.

Alue on rakennettu pdéosin 1900-luvun alkupuolella, mutta tdmé&n jalkeen useita rakennuksia on
korvattu uusilla tai peruskorjattu. Suurin osa rakennuksista on pienehkéja puurakenteisia erillistalo-
ja. Vaajakoskentien varressa on rivitaloja.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 13 hehtaaria.

—g —

Oravankujan katutilaa. Aluerajaus.

1.1.2 Maisema ja luonnonympaéristd

Suunnittelualue on jyrkdhkdssa rinteessa siten, ettd kadut kulkevat kohtisuoraan rinnetta vasten.
Alueen yldosasta ndkyy Jyvasjarven suurmaisemaa. Jyvasjarven suunnasta katsottuna alue hai-
pyy runsaan puuston ja muun kasvillisuuden ansiosta l&hes ndkymattémiin. Vanha Halssila sulau-
tuu suurmaisemassa Aittovuoren vihredan kokonaisuuteen.

Kadut ovat osin hyvin kapeita, milld on suuri maisemallinen, alueen tunnelmaan vaikuttava merki-
tys. Kaavan katualueilla kasvaa suuria puita.

11.3 Yhdyskuntarakenne

Vanha Halssila on l&helld kaupunkikeskustaa. Vaajakosken moottoritie ja Tourulan raskaat liiken-
nejarjestelyt katkaisevat yhteyden. Alue on osa entisen alueellisen paavaylan, Vaajakoskentien
varteen kehittynyttd asuinaluerakennetta, kuten Jyské ja Kotiméki maalaiskunnan puolella.

114 Rakennettu ymparistd

Vanhan Halssilan asuinrakennukset ovat padasiassa pienehkéjad puolitoistakerroksisia puutaloja,
jotka yhdesséa piharakennusten kanssa muodostavat selkeitd tonttikokonaisuuksia. Alue on melko
yhtendinen kokonaisuus, vaikka sen luonne on karsinyt sinne sopimattomista rakennuksista.



1.1.5 Véesto ja sosiaalinen ymparisto

Suunnittelualueella oli vuonna 2006 noin 300 asukasta, joista noin 28 prosenttia on alle 15-
vuotiaita, 63 prosenttia 15 - 64 —vuotiaita ja 9 prosenttia yli 65-vuotiaita.

1.1.6 Liikenne

Ajoneuvoliikenne

Suunnittelualueen halkaisee vilkasliikenteinen Vaajakoskentie. Lounaassa aluetta rajaavat Vaaja-
kosken moottoritie ja Pieksdmaden suunnan rautatie. Kulku alueelle on Vaajakoskentielta. Jyrkat
kadut, kuten Karpankuja ja Majavankuja ovat kapeita ja talvisin hankalia autoliikenteelle.

Kevyt liikenne

Alueen paaasiallinen kevyenliikenteenvayla kulkee Vaajakoskentielld korotettuna. Kevyen liiken-
teen yhteydet on jarjestetty Jyvéasjarven rantaraitille kevyen liikenteen sillan valityksella. Vaajakos-
kentieltd on yhteys sillalle Aittokalliontien ja Kuovinkujan katujen kautta. Vaajakoskentien etelépuo-
liselle alueelle johtaa Kivistostd kevyen liikenteen vayla, joka paattyy tarkastelualueen reunalla
Pulmusentiehen. Pulmusentielld ja Kivisténrannalla on ainoastaan pihaan ajo sallittu, joten naita
katuja kaytetdan myos yleisesti kevyen liikenteen vaylina.

Julkinen liikenne

Alueen lapi Vaajakoskentieta kulkevat Jyvaskylan Liikenteen bussireitit 1-4, 38, 42 ja 43, joilla paa-
see Jyvaskylan keskustaan, keskussairaalaan, Kuokkalaan ja Vaajakoskelle. Ladhimmat bussi-
pysékit sijaitsevat Lumikonkujan ja Itdsauman risteyksien kohdalla.

Raideliikenne
Alue rajautuu lounaassa Jyvaskyla-Pieksamaki -rautatiehen. Radalla kulkee nykyisin noin 20 pé&i-
vittéistd matkustajajunaa seka tavarajunia. Talla hetkella ei junaseisaketta ole.

Olemassa olevat suunnitelmat

Vaajakoskentien liikenteen rauhoittamisesta on tehty yleissuunnitelma, jossa mm. ehdotetaan ajo-
nopeuden alentamista, tdman tukemista ajoradan kavennuksin ja hidastein, sekad suojateiden ja
kevyen liikenteen vaylien parantamista. Suunnitelman on tehnyt Ramboll Finland Oy.

11.7 Ulkoilu ja virkistys

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee Aittovuoren virkistysalue monipuolisine ulkoilureittei-
neen. Aluetta palvelee myo6s kaksi urheilukenttdd. Alueelta on hyvéat yhteydet Jyvésjarven rantarai-
tille, jossa on erinomaiset ulkoilu- ja liikuntareitistot.

1.1.8 Palvelut

Suunnittelualueen valittbmassa laheisyydessa sijaitsevat Halssilan ala-aste, kirjasto, kirkko, lahi-
kauppa, ravintola seka nelja paivakotia. Liikuntamahdollisuuksia tarjoavat kaksi urheilukenttda se-
ka Aittovuoren monipuoliset ulkoilureitit.

Laheisilla Tourulan ja Seppélan liikealueilla on useita erikoisliikkeitd sek& automarketteja. Keskus-
tan palveluihin on matkaa pari kilometria. Suunnittelualueella ei ole muita kuin asuinrakennuksia.
Aittokalliontie 3:ssa on Ruusu-Risti -sdation temppelirakennus, jossa jarjestetddn saation omia
tapahtumia.



1.1.9 Ympdristonsuojelu ja ymparistohairiot

Vanhan Halssilan perinteinen viherymparistd, erityisesti pihojen kotoperéiset hydty- ja koristekas-
vit, ovat vaarassa héavita, ellei sitd mahdollisimman pian inventoida ja sen séilyttdmista ohjeisteta.

Alueella ei ole erityisid ymparistéhairidita, ellei sellaisiksi lasketa erilaisia likennevaylid. Vaajakos-
kentien, moottoritien ja rataliikenteen melu aiheuttaa hairi6td asutukselle, mutta tilanne on para-
nemassa moottoritien melusuojausten ja Vaajakoskentien kehittdmisen ansiosta.

1.1.10 Maanomistus

Suunnittelualueen tontit ovat padosin yksityisessd omistuksessa. Maanomistajatiedot ovat saata-

vissa Jyvaskylan kaupungin yhdyskuntatoimen toimialan palvelupiste Hannikaisesta tai kaupunki-
suunnitteluosastolta. Jyvaskylan kaupunki omistaa muut maa-alueet.

1.2 SUUNNITTELUTILANNE

1.2.1 Maakuntakaava / seutukaava

Alueella on voimassa Maakuntavaltuuston hyvaksyma seutukaavan 5. vaihekaava, joka on vahvis-
tettu ymparistéministeriéssa 2.8.1999. Seutukaavassa alue on varattu taajamatoimintojen alueeksi
(A). Vahvistamisvaiheessa olevassa maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta.

1.2.2 Yleiskaava

Jyvaskylan kaupungin yleiskaavassa vuodelta 1982 alue on merkitty pientalovaltaiseksi asuntoalu-
eeksi (AP).

1.2.3 Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualueella on useita voimassa olevia asemakaavoja. Voimassaolevat asemakaavat on
hyvaksytty seuraavasti:

16:002 27.10.1950 (Aittovuoren virkistysalue)

16:027 1.10.1971
16:030 20.5.1974
16:041 9.3.1978 (kaavan erityispiirteena ns. AORE -maarays)
16:048 27.8.1979
16:057 29.3.1985
16:060 1.11.1985
16:068 30.3.1987
16:075 19.6.1989
16:105 1.4.1997

1.2.4 Rakennuskannan selvitykset ja inventoinnit

Keski-Suomen museon Olli Lampinen on tutkinut aluetta 1970-luvun puolivalin tienoilla. Taman
jalkeen Keski-Suomen museo on inventoinut alueen rakennuskantaa vuosina 1983 — 1986. Inven-
tointia on tdydennetty 1990-luvulla. Paivi Andersson on esittdnyt suojelemisen arvoistenomakoti-
alueiden inventoinnin yhteydessd myds vanhan Halssilan sellaiseksi vuonna 1999. Tdmé&n asema-
kaavan rajaus perustuu Anderssonin esitykseen.



2, ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

21 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE JA KAYNNISTAMINEN

Asemakaavan muutokseen on ryhdytty Jyvaskylédn kaupungin aloitteesta. Kaavaluonnoksen on
laatinut arkkitehtiylioppilas Sampo Sikié. Selvitys- ja luonnosvaihe on ollut Sikién diplomityd teknil-
liseen korkeakoulun arkkitehtiosastolle. Taméan jélkeen arkkitehti Sikié on laatinut varsinaisen ase-
makaavaehdotuksen Jyvaskyldn kaupungin kaavoitusarkkitehtina.

2.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO
2.21 Osalliset

Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat, yrittajat, asukkaat ja muut toimijat
Halssilan asukasyhdistys

Viranomaiset:

Keski-Suomen ymparistdkeskus / luonto- ja maankayttéyksikkd

Tiehallinto / Keski-Suomen tiepiiri

Ratahallintokeskus / kiinteistdyksikk®

Yhdyskuntatoimi / tonttiosasto, katu- ja puisto-osasto, rakennusvalvontaosasto, ymparistéosasto, asuntotoi-
mi

Jyvéskylan Energia Oy / vesihuolto, kaukolampé, JE-Siirto Oy

Keski-Suomen museo

Keski-Suomen pelastuslaitos

2.2.2 Vireille tulo

Asemakaavan vireille tulosta ilmoitettin Jyvaskyldan kaupungin tiedotuslehdessa 7/2004
(10.11.2004) ja kaavan sisainen aloituskokous pidettiin 21.10.2004. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma lahetettiin osallisille syyskuussa 2005.

223 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavoitusty6n aloittamisesta tiedotettiin Jyvaskylan kaupungin tiedotuslehdessa 7/2004. Tyén lah-
tokohdista pidettiin asukastilaisuus 3.11.2004 ja vélitiedotustilaisuus asukasyhdistyksen kevétko-
kouksen yhteydessé 3.4.2005. Luonnosvaiheen asukastilaisuus jarjestettiin 27.9.2005. Asemakaa-
van vireille tulosta ja luonnosvaiheen nahtévilla olosta tiedotettiin sanomalehti Keskisuomalaisessa
ja maanomistaijille kirjeitse.

Asemakaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot K-S:n ympéristdkeskukselta, Ratahallintokeskuk-
selta, Tiehallinnon Keski-Suomen tiepiirilta, tonttiosastolta, rakennusvalvonnalta, katu- ja puisto-
osastolta, ympéristévirastolta, JE-vesi Oy:lta, JE-siirto Oy:Ita ja Sonera Entrum Oy:lta.

Asemakaavaluonnoksesta saatiin maaraaikaan mennessa 5 lausuntoa ja 16 mielipidettd. Asukkai-
den ja osallisten mielipiteistéd osa on saatu kirjeitse, osa sahkdpostitse ja suuri osa suullisesti. Alu-
een asukkaat ovat kdyneet kaavoitusarkkitehti Sampo Sikion luona keskustelemassa omaa tontti-
aan koskevista kysymyksista.

Lausunnon antoivat Keski-Suomen ymparistékeskus, Tiehallinto, Jyvaskylan Energia Oy / vesiliike-



toiminta, Jyvaskylan Energia Oy / siirto seka katu- ja puisto-osasto. Jyvaskylan Energia Oy / siirrol-
la ei ollut kaavaan huomautettavaa.

Mielipiteensé (suullisen tai kirjallisen) antoivat: Petri Ruuskanen, Pekka Ollila, Kirsti & llkka Jauhi-
ainen, llona Sassi, Jarvinen, Sinikka Korhonen, Paivi Malinen, Olli Tahtinen, Eero Paananen, Kari
Lansisalmi, Onni Sikala, Eila Viinikainen, Pentti Narhi, Petri Ruuskanen, Alpo Arkko, Olli Nyysso-
nen, Olli Nurminen, Pekka Ollila, Hannu Kiviranta, Pasi Hakanen ja Peltonen.

224 Viranomaisyhteisty6

Asemakaavan muutosta kasiteltiin kaupunkisuunnittelutoimiston ja Keski-Suomen ymparistokes-
kuksen vélisessa viranomaisneuvottelussa 22.11.2004.

23 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

2.31 Kaupungin asettamat tavoitteet

Asemakaavan tarkoitus on suojella vanhan Halssilan henkea ja kokonaisuutta, joka syntyy katu- ja
pihatiloista, pienimittakaavaisista rakennuksista ja arkkitehtuurista. Ennen 1950-lukua rakennetut
rakennukset sailytetdan, ellei niiden purkamiselle ole ehdotonta edellytysta, kuten terveydelle hai-
tallinen kunto.

2.3.2 Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Sijainti vilkasliikenteisten teiden ja rautatien valissa lisda suunnittelutehtédvan vaativuutta. Kaupun-

kikuvallisesti paikka on merkittéva, silla Vaajakoskentien katutila kaipaa selkiyttdmista ja poikkika-
dut tilantunnun sailyttdmista.

2.3.3 Asemakaavamuutoksen hakijoiden tavoitteet

Keski-Suomen museo on ollut osaltaan vaikuttamassa kaavamuutoksen kaynnistymiseen ja suosit-
teli alueen suojelemista miljdékokonaisuutena.

234 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Alueen suurta rakennusoikeutta (tonttitehokkuus e€=0,3) ei vdhennetd, mutta se on mahdollista
toteuttaa tonteille niin, ettei mittakaavallisesti liian suuria rakennuksia voida rakentaa.

24 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

241 Asemakaavaluonnos

Kaavan keskeinen periaate on rakennusalojen sijoittelu tonteille siten, ettd p&darakennukset raken-
netaan katujen varsille ja muut esim. asumista tukevat piharakennukset tontin reunoille. N&in katu-
tila sailyy selkedasti rakennuksilla ja kasvillisuudella rajattuna ja samalla muodostuu suojaisia pihati-
loja. Rakennusoikeus on jaettu eri rakennusaloille. Suojeltavat rakennukset on omilla rakennus-
aloillaan ja niille on osoitettu riittdvasti rakennusoikeutta, jotta rakennuksen sisélld voidaan tarvitta-



essa tehdd muutoksia. Suojeltavat rakennukset on asemakaavassa merkitty suojelumerkinnalla

(s)-
2.4.2 Asemakaavaehdotus

Asemakaavaehdotuksessa rakennusalojen muotoa on tarkistettu ja yksinkertaistettu. Rakennusoi-
keuksia ei ole erikseen osoitettu eri rakennusaloille, mutta ne on useimmilla tonteilla jaettu tontti-
kohtaisesti kahteen osaan, yleiseen ja pelkastaan piharakennuksille varattuun rakennusoikeuteen.

3. ASEMAKAAVAN KUVAUS

3.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaava noudattelee voimassa olevaa asemakaavaa. Vanhasta kaavasta poistetaan raken-
tamatta jaaneitd kevyenliikenteen varauksia ja muutamia uusia tontteja on saatu muodostettua.
Alueen kayttétarkoitus sailyy entisellaan.

3.1.1 Mitoitus

Mitoitus perustuu paadasiassa olemassa olevan tilanteen toteamiseen. Rakennusoikeuden jaotte-
lussa eri rakennusaloille on arvioitu nykyisten rakennuksien mittasuhteita ja laajentamismahdolli-
suuksia.

3.1.2 Palvelut

Asemakaavoitettavalla alueella ei ole palveluja, eikéd asemakaavan muutoksessa niitéd synny.

3.1.3 Melun huomioiminen kaavaratkaisussa

Vaajakoskentie aiheuttaa lahitonteille meluhaittaa. Kaavaluonnos léhtee siitd oletuksesta, ettad Vaa-
jakoskentien rauhoittamissuunnitelma toteutetaan lahivuosina. Sen my6ta likennemaaran ja ajo-
nopeuksien oletetaan vahenevan merkittdvasti. Suunnittelualueen etelédpuolella olevine moottori-
tien ja rata-alueen meluhaitat vahenevat erityisesti moottoritien meluntorjunnan parantuessa.

3.2 ALUEVARAUKSET LUONNOSVAIHEESSA

3.21 Korttelialueet

Alueen paaasiallinen kayttotarkoitus on AO/s: erillispientalojen korttelialue, joilla ymparistd sailyte-
tddn. Merkinnalla AO-2 osoitettuihin kortteleihin saa rakentaa kaksi paarakennusta, AO-1 -
kortteleihin vain yhden.

Vaajakoskentien varren nyKkyiset rivitalokortteleissa on AKR -merkintd, joka sallii nykyisen kaltaisen
rakentamisen mutta edellyttada jatkossa yhtenaisten julkisivujen rytmittamista pienimittakaavaiseksi.
Ruusu-Risti —kirkon tontille on osoitettu YK-merkinta, ja vanha kirkkorakennus on osoitettu séilytet-
tavaksi.



Lahtékohtana on ollut tonttien jakaminen paa- ja talousrakennusten rakennusaloihin. Kadun var-
teen jaa noin 12 metrin syvyinen, koko tontin levyinen paarakennuksen rakennusala, ja piharaken-
nusten rakennusala kiertda tontin reunoja noin 8 metrin levyisend. Tontin keskelle jad osa-alue,
jolle ei saa rakentaa. Nykyiset rakennukset on huomioitu rakennusaloja méaéritettdessa, joten joilla-
kin tonteilla rakennusalat ovat erimuotoiset, ja kaikilla ei ole erillistd pda- ja talousrakennuksen
alaa. Nykyisesta rakennusoikeudesta on yleensa noin neljannes osoitettu talousrakennuksille.

3.22 Muut alueet ja liikennejarjestelyt

Varsinaisia merkittdvia lahivirkistysalueita ei kaavassa ole. Nykyiset yleiset viheralueet ovat hyvin
pienid ja hankalasti kaytettavia. Alueen pohjoisreunaan rajautuva Aittovuori toimii yhteisena lahivir-
kistysalueena.

Vaajakoskentien rauhoittamissuunnitelmassa tien molemmin puolin kulkevat puuriveilld ajoradasta
rajatut kevyen liikenteen vaylat. Edelliseen asemakaavaan merkityt uudet kevyen liikenteen vaylat,
Hirvenpolun ja Tavintien jatkeet, eivat ole toteutuneet. Niille varatut alueet liitetddn ympardiviin
tontteihin ja kevyt liikenne ohjataan nykyisia vaylia pitkin.

3.23 Erityispiirteet ja suojelukohteet

Kaavan tavoitteena on suojella alueen milj66ta. Térkeintd on sdilyttdd ennen 1960-lukua rakenne-
tut rakennukset. AO/s —kortteleiden tonteilla olevia s-merkinnélld varustettuja rakennuksia ei saa
purkaa eikd niitd saa muuttaa niin, ettd niiden luonne karsii. Purkuluvan saamiseen tarvitaan
maankayttd- ja rakennuslain 171 §:n mukainen poikkeaminen, jonka mydntéda Keski-Suomen ym-
paristdkeskus. Merkinta sallii rakennusten hallitun korjaamisen ja laajentamisen. Tarkoitus ei ole
museoida aluetta, vaan mahdollistaa ja edesauttaa sen kayttdmista siten, ettd kulttuurihistoriallinen
kokonaisuus sailyy.

3.3 KAAVAN VAIKUTUKSET

3.31 Vaikutusten arvioinnin suorittamistapa

Vaikutusten arviointi on tehty asiantuntija-arvioina kaavoittajan ja sidosryhmien yhteistyéna. Vaiku-
tusten arviointi on osa suunnitteluprosessia, ja vaikutuskysymyksia on pohdittu kaavoitusprosessin
kuluessa jarjestetyissd kokouksissa ja neuvotteluissa. Arviointi perustuu olemassa oleviin selvityk-
siin ja muuhun lahtétietomateriaaliin sekd kaavoitusprosessin kuluessa laadittuihin lisdselvityksiin.
Suunnittelualueeseen on tutustuttu maastossa. Kaavoituksen alkaessa tunnistettiin alustavasti
kaavaan liittyvat vaikutukset ja mietittiin niiden merkittavyytta.

3.3.2 Epavarmuustekijat

Kaavan suurin epavarmuustekija liittyy suojelutavoitteen toteutumiseen. Vaikka asemakaava méaa-
rittelee rakennusten sijoittumisen ja ulkoarkkitehtuurin tarkasti, lopputulos saattaa poiketa suunni-
tellusta, jos valvonta ja ohjaus ovat riittdmattdmia. Asemakaavamaaraysten laatiminen kaikkiin
tilanteisiin tarkoituksen mukaisiksi on vaikeaa. Tiukoilla asemakaavamaarayksilla saatetaan joskus
jopa estaa alueelle sopiva ja jarkeva rakentaminen. Tata pyritdan kaavamaarayksissa valttdmaan,
mutta silloin valvonnan rooli korostuu.



3.3.3 Vaikutukset

Kaavamuutos todennékdisesti lisdd vanhan Halssilan houkuttelevuutta asuinalueena, koska sen
vetovoimatekijéna on pidetty viihtyisda, vanhanaikaista miljoéta. Alueelle tulee vain muutamia uu-
sia tontteja, joten asukaslukuun ei tule merkittdvid muutoksia. Kaavan vaikutukset yhdyskuntara-
kenteeseen eivat ole merkittavia.

Vaajakoskentien muuttuminen puistokatumaiseksi alentaa ajonopeuksia ja todennakéisesti myos
likennema&aria.

Kaava parantaa alueen maisemakuvan sailymismahdollisuuksia verrattuna voimassa olevaan ase-
makaavaan. Alue tosin jaad suurmaisemassa lahes ndkymattémiin. Vaajakoskentien muutos tekee
katutilasta viihtyisdmmaén jalankulkijoille. Pienten poikkikatujen sailyminen rakenteeltaan entisen-
laisina luo sinne ainutlaatuisen tunnelman.

Alueen houkuttelevuuden kasvaessa rakennusten ja tonttien arvot noussevat. Tama saattaa lisata
asukkaiden halukkuutta korjata ja sailyttdd rakennuksia. Toisaalta taas kohonnut hintataso saattaa
vaikeuttaa erityisesti korjaamishaluisten ja —kykyisten nuorten mahdollisuuksia ostaa alueelta van-
han talon.

Kaavalla ei ole vaikutuksia luontoon ja luonnonympéaristéon.

34 ALUEVARAUKSET EHDOTUSVAIHEESSA
Asemakaavan luonnosvaiheessa ei kaavakarttaa ollut merkittynd kortteli- eika tonttinumeroita.

Asemakaavakarttaa on tarkennettu kaavamaaraysten ja rakennusalojen seka tonttirajojen suhteen
ennen ehdotusvaihetta.

AO-1/s —korttelit ja -tontit

Asemakaavamaardys AO-1/s (Erillispientalojen korttelialue, jolla ympdéristé on séilytettdva. Raken-
nuksen suurin sallittu pituus on 12 metria ja runkosyvyys 8 metrid. Talousrakennuksen suurin sallit-
tu runkosyvyys on 6 metrid. Tontille saa rakentaa vain yhden erillisen pdérakennuksen.) on esitetty
monille vanhan Halssilan kortteleihin ja tonteille. M&arays koskee korttelin 44 tontteja 5-7, 10-13 ja
23-24; korttelia 45 kokonaan; korttelin 46 tontteja 5-8, 11-15, 19-21 ja 25-28; korttelin 47 tontteja 4-
7, 29-34; korttelia 133 kokonaan; korttelin 137 tonttia 2; korttelin 171 tontteja 2, 3, 8 ja 9; korttelin
172 tontteja 1-3, 10-11; korttelin 184 tontteja 9, 13, 15 ja 16 sekda korttelin 187 tonttia 5.

Maéarayksella suojellaan seka rakennuksia ettd pihaymparistdéa. Tontille saa rakentaa vain yhden
paarakennuksen, jota saa laajentaa rakennusoikeuden, yleismaaraysten ja rakennustapaohjeis-
tuksen antamissa rajoissa. Maaraysta kaytetdan niilld vanhan Halssilan tonteilla, joilla vanhat ra-
kennukset ovat séilyneet ja joiden pinta-ala on pieni. Nama tontit ovat vanhan Halssilan ydinaluet-
ta.

Kaikissa edelld mainituissa kortteleissa on kerrosluku 7%rll(2/3). Kerrosluku on sovelias vanhan
Halssilan méakiseen maastoon mahdollistaen rakentamisen péakerroksen alapuolelle. Myés péaa-
kerroksen ylapuolelle saa rakentaa kaavamaarayksissa tarkennetulla tavalla vanhan Halssilan ta-
paan.



AO-2/s —korttelit ja -tontit

Asemakaavamaardys AO-2/s (Erillispientalojen korttelialue, jolla ympdristé on séilytettdva. Raken-
nuksen suurin sallittu pituus on 12 metrig ja runkosyvyys 8 metrié. Talousrakennuksen suurin sallit-
tu runkosyvyys on 6 metrid. Tontille saa rakentaa kaksi erillistéd pddrakennusta.) on esitetty useisiin
vanhan Halssilan kortteleihin ja tonteille. M&arays koskee korttelin 44 tontteja 4 ja 25; korttelin 47
tontteja 11, 26, 27 ja 36; korttelin 137 tontteja 3 ja 4; korttelin 171 tontteja 5 ja 7; korttelin 184 tont-
teja 7 ja 10 seka korttelin 187 tontteja 3, 6, 7, 10 ja 11.

Asemakaavaméaarayksella suojellaan seka rakennuksia ettéd pihaymparistdéa. Tontille saa rakentaa
kaksi paarakennusta, joita saa laajentaa rakennusoikeuden, yleism&araysten ja rakennustapaoh-
jeistuksen antamissa rajoissa. Maardysta kaytetaan niilld vanhan Halssilan tonteilla, joilla on jo
tapahtunut merkittdvid muutoksia rakennuskannassa ja joiden pinta-ala on verraten suuri. Ndma
tontit ovat my&s vanhan Halssilan ydinaluetta.

Kaikissa edelld mainituissa kortteleissa on kerrosluku 7%rll(2/3). Kerrosluku on sovelias vanhan
Halssilan makiseen maastoon mahdollistaen rakentamisen p&akerroksen alapuolelle. Myés paa-
kerroksen ylédpuolelle saa rakentaa kaavamaarayksissé tarkennetulla tavalla, kuten Halssilassa
ennen vanhaan on ollut tapana.

AO-1 —korttelit ja -tontit

Asemakaavamaardys AO-1 (Erillispientalojen korttelialue. Rakennuksen suurin sallittu pituus on 12
metrié ja runkosyvyys 8 metrié. Talousrakennuksen suurin sallittu runkosyvyys on 6 metrié. Tontille
saa rakentaa vain yhden erillisen pdérakennuksen.) on esitetty muutamiin vanhan Halssilan kortte-
leihin ja tonteille. M&érays koskee korttelia 182 seké korttelin 184 tontteja 13 ja 15.

Asemakaavamaardykselld suojellaan miljé6ta. Tontille saa rakentaa yhden paarakennuksen ja
joita saa laajentaa rakennusoikeuden, yleismaardysten ja rakennustapaohjeistuksen antamissa
rajoissa. Maaraysta kaytetdan niilld vanhan Halssilan tonteilla, jotka ovat rakentamattomia, eivatka
ole ydinalueella. Tonteilla olevat rakennukset voivat jo poiketa selvésti alueen muusta rakennus-
kannasta ja siksi niilld ei ole suojelutarvetta. Rakennuksien koosta annetaan maarayksia, jotta ne
sopisivat paremmin vanhaan miljééseen.

Kaikissa edelld mainituissa kortteleissa on kerrosluku 7%rll(2/3). Kerrosluku on sovelias vanhan

Halssilan makiseen maastoon mahdollistaen rakentamisen paékerroksen alapuolelle. My6s paa-
kerroksen ylapuolelle saa rakentaa kaavamaarayksissa tarkennetulla tavalla.

AO-2 —korttelit ja -tontit

Asemakaavamaaradys AO-2 (Erillispientalojen korttelialue. Rakennuksen suurin sallittu pituus on 12
metrid ja runkosyvyys 8 metrid. Talousrakennuksen suurin sallittu runkosyvyys on 6 metrid. Tontille
saa rakentaa kaksi erillistéd pdérakennusta.) on esitetty samoin joihinkin vanhan Halssilan korttelei-
hin ja tonteille. Maarays koskee korttelin 137 tontteja 3 ja 4; korttelin 184 tontteja 7 ja 10 seka kort-
telin 187 tontteja 8 ja 9.

Asemakaavamaarayksella suojellaan 1&dhinnd miljééta. Tontille saa rakentaa kaksi pddrakennusta
ja joita saa laajentaa rakennusoikeuden, yleismaaraysten ja rakennustapaohjeistuksen antamissa
rajoissa. Maaraysta kaytetdan niilld vanhan Halssilan tonteilla, jotka ovat rakentamattomia, eivatka
ole ydinalueella. Tonteilla olevat rakennukset voivat olla selvasti alueen muusta rakennuskannasta
poikkeavia ja siksi niilld ei ole suojelutarvetta. Kuitenkin uusien rakennuksien koosta annetaan
maarayksia, jotta ne sopisivat vanhaan miljééseen.



Kaikissa edelld mainituissa kortteleissa on kerrosluku %%rll(2/3). Kerrosluku sopii vanhan Halssilan
makiseen maastoon mahdollistaen rakentamisen paakerroksen alapuolelle. Paakerroksen ylapuo-
lelle saa rakentaa kaavamaaraysten mukaisesti.

AP—korttelit ja -tontit

Asemakaavamaardys AP (Asuinpientalojen ja rivitalojen Korttelialue. Mikéli rakennuksen pituus on
yli 12 metrid, saa yhtédjaksoinen julkisivu tai kattopinta kuitenkin olla korkeintaan 12 metrid.) on
esitetty vanhan Halssilan kortteleihin ja tonteille, joilla on rivitaloja. Ndmé& korttelit on rakennettu
1980-luvulla Vaajakoskentien varteen. Rakennukset eivét sovi kovin hyvin vanhaan Halssilaan,
mutta jatkossa mahdollisesti tehtdvd rakentaminen on huomioitu kaavamé&arayksessa. Maarays
koskee korttelin 172 tontteja 8 ja 9; korttelin 46 tontteja 24 ja 29; korttelia 140 seka korttelin 184
tonttia 14.

Asemakaavaméaarayksella parannetaan miljééta. Rakennuksia saa laajentaa ja korjata rakennus-
oikeuden, yleismaardysten ja rakennustapaohjeistuksen antamissa rajoissa. Tonteilla olevat ra-
kennukset eivat ole suojelun arvoisia tédna paivana. Uusien rakennuksien koosta annetaan maara-
yksid, jotta uudet rakennukset sopisivat vanhaan miljééseen.

Tonteilla kaytetty kerrosluku on 11, joka on sama kuin olemassa olevilla rakennuksilla.

AKR—kortteli 141

Asemakaavamaardys AKR (Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue. Mikéli rakennuksen pituus
on yli 12 metrid, saa yhtdjaksoinen julkisivu tai kattopinta kuitenkin olla korkeintaan 12 metrid.) on
esitetty vanhan Halssilan kortteleihin ja tonteille, joille on rakennettu jo asuipienkerrostaloja. Nama
korttelit sijoittuvat Vaajakoskentien varteen ja ne on rakennettu 1980-luvulla. Rakennukset eivat
sovi vanhaan Halssilaan, mutta jatkossa mahdollisesti tehtédva rakentaminen on huomioitu kaava-
maarayksessa. Maarays koskee korttelin 141 tontteja 1 ja 2.

Asemakaavamé&arayksella parannetaan miljééta. Rakennuksia saa laajentaa ja korjata rakennus-
oikeuden, yleismaaraysten ja rakennustapaohjeistuksen antamissa rajoissa. Tonteilla olevat ra-
kennukset ovat selvasti alueen muusta rakennuskannasta poikkeavia ja siksi suojelutarvetta ei ole.
Uusien rakennuksien koosta annetaan maarayksia, jotta uudet rakennukset sopisivat vanhaan
milj6éseen.

Tonteilla kéytetty kerrosluku on II, joka on sama kuin niille rakennetuilla rakennuksilla.

YK—korttelialue 141

Asemakaavamaardys YK (Kirkkojen j muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialue. Mikéli
rakennuksen pituus on yli 12 metrid, saa yhtéjaksoinen julkisivu tai kattopinta kuitenkin olla kor-
keintaan 12 metrid. Tontille saa rakentaa kaksi asuinrakennusta.) on esitetty vanhan Halssilan
korttelin 141 tontille 3. Tontilla on miljdéseen sopiva kirkkorakennus ja asuinrakennus.

Asemakaavaméaarayksella parannetaan ja sailytetdan miljé6ta. Rakennuksia saa laajentaa ja korja-
ta rakennusoikeuden, yleismaéaraysten ja rakennustapaohjeistuksen antamissa rajoissa. Uusien
rakennuksien koosta annetaan maarayksia, jotta uudet rakennukset sopisivat vanhaan.

Tontilla kaytetty kerrosluku on I.



Virkistysalue VL

Suunnittelualueella on neljd pienehkda virkistysaluetta. Naistd merkittdvin on Aittokalliontien ita-
puolelle jaava pitkAnomainen metsikkd. Alue on Iahistén asukkaiden ja Halssilan koulun oppilaiden
suosima lahimetsa.

Suunnittelualueen pohjoisosaan Nakertajantien varteen on jatetty puistosuikale miljéén sailyttami-
sen takia. Erityista virkistysarvoa ei alueella ole.

3.5 ASEMAKAAVAMAARAYKSISTA
Asemakaavan yleismaarayksissa on tarkkaan maaritelty alueen uudisrakentamista ja rakennusten
laajentamista koskevat ehdot. Yleismaarayksissa on maéadritelty, kuinka rakennetaan julkisivut ja

katot ja kuinka rakennukset sijoitetaan tonteille. Lisédksi annetaan maéraykset aidoista ja istutuksis-
ta seka autopaikoista. Lisdksi rakentamista ohjaavat asiakirjat mainitaan.

4 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

41 TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Alueelle maaratty rakennuskielto paattyy viimeistaan silloin kun kaava saa lainvoiman. Tonttiosasto
vastaa alueen uusien tonttien myynnista tai vuokraamisesta.

Korjaus- ja uudisrakennushankkeita ohjataan yhteistyssa kaupunkisuunnitteluosaston, rakennus-
valvontaosaston ja katu - ja puisto-osaston kanssa. Alueella on ollut kaavatyén aikana kdynnisséa
rakennushankkeita, joita on ohjattu suojelukaavan hengessa.

4.2 TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT

421 Rakennustapaohje

Korjaus-, laajennus- ja uudisrakentamista varten on laadittu rakennustapaohje, jossa kerrotaan
alueelle soveltuvista ratkaisuista, kuten rakennusten koosta, materiaaleista, yksityiskohdista ja
sijoittelusta tontille. Rakennustapaohje on tdmé&n asemakaavaselostuksen liiteasiakirja.

4.2.2 Halssilan suojelukaava-alueen ldhiympéaristésuunnitelma

Alueelle on laadittu WSP LT-Konsultit Oy:n ja katu- ja puisto-osaston yhteistyéna lahiymparisto-
suunnitelma. Suunnitelmassa alue luokitellaan osiin, joille annetaan eritasoisia ohjeita. Suunnitel-
maan liittyy my&s viherrakennustapaohjeisto, jossa rakennustapaohjeen tavoin neuvotaan mm.
tonteille sopivista kasveista ja niiden sijoittelusta. Lahiymparistésuunnitelma on tdman asemakaa-
vaselostuksen liiteasiakirja.

423 Vaajakoskentien rauhoittamissuunnitelma

Katusuunnitelmaa ryhdytdan tekem&an Ramboll Oy:n yleissuunnitelman pohjalta. Katusuunnitelma
on taman asemakaavaselostuksen liiteasiakirja.



4.3 TOTEUTUKSEN SEURANTA

Asemakaavan toteutumista valvovat Jyvaskylan kaupungin kaupunkisuunnitteluosasto, rakennus-
valvontaosasto ja katu - ja puisto-osasto. Yhteistyd ja tiedonkulku eri viranomaisten valillé on tar-
keda suojelutavoitteiden toteutumisen kannalta.
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